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FONaJtnmgS' Lund far harmed avge arsredovisning for

. rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Foreningens verksamhet
Allmé&nt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Valdemar 1 i Lunds kommun. Pa fastigheten finns 28 byggnader med 129 lagenheter
och en foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1989 och fastighetens adress ar Valdemars vag 6-150 och Snorres
véag 1-113 i Lund.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

46 st 45 st 38 st

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Gastparkeringar Foreningslokal
65 st 65 st 20 1

Total tomtarea: 34 696 m?2

Total bostadsarea*: 10 941 m?

*Bostadsarean har korrigerats fran foregéende &r eftersom den varit upptagen till fel belopp

Avrets taxeringsvirde 104 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 104 000 000 kr

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Folksam.
Hemforséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréattstillagget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Arsavgifter

Foreningen andrade arsavgiften senast den 1 januari 2013 da den sanktes med 10 % (ca 69 kr/kvm/ar) samtidigt
som bréansleavgiften hojdes med 35 kr/kvm/ar. Detta medférde att alla boende fick sin totala manadsavgift till
foreningen sankt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m2/r.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort inte utfort nagot planerat underhall men daremot bekostat reparationer
for 470 tkr. Kostnaderna specificeras nedan.

Arets utférda reparationer Belopp tkr
Installationer 6
Bostader 245
Vatten och avlopp 15
Vérme 4
Ventilation 3
El 4
Tele/TV/porttelefon 2
Léssystem 22
Huskropp, utvandigt 52
Port och dorrar 40
Markytor 78

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2013 och visar pa ett underhallsbehov pa 991 tkr (90 kr/m?2) per ar
for de narmaste 30 aren. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 117 kr/m2,

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Lekplatser 2012 Utbyte av lekredskap
Soprum 2012 Malning m.m.
Kompostanléggning 2012 Uppfréschning

Verandor & forrad 2012 Byte panel och dorrar samt malning
Gemensamhetslokal 2013 Malning

Garage 2013 Malning

Bord och bankar i omrade 2013 Byte av brador

Stopplank p-platser 2013 Byte plank

Sandlador 2013 Byte av sand

Ventilation 2013

Vérme 2013 Byte av termostater
Planerat underhall Ar Kommentar

Vatten- och varmesystemet 2015 Modernisering av systemet
Varmevéxlare 2015 Oversyn

Forvaltning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Avtal
Foéreningen har ingéatt féljande avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Tradgardsteamet Tradgardsskotsel, fastighetsservice och jour

Com Hem AB Kabel-TV T.0.m. 2016-05-24
Europark Parkeringsbevakning

Ownit AB Bredband Uppsagt t.0.m. 2015-09-15
Kraftringen Fastighetsel och fjarrvérme

Ragn-Sells Kéllsortering

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Henrik Persson Ordférande Stamman 2015
Niklas Kenez Vice ordférande Stdmman 2015
Ola Mattsson Sekreterare Stdmman 2016
Kirk Scott Ledamot Stdmman 2016
Maria Roggenfors Ledamot Stdmman 2015
Markus Johansson Ledamot Stdmman 2016
Malin Lundin Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Anders Borglin Suppleant Stdmman 2015
Hékan Larsson Suppleant Stdmman 2015
Marcus Wrange Suppleant Stdmman 2015
Niklas Frisell Suppleant Riksbyggen Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Ingrid Nilsson Foreningsrevisor Stdmman 2015
YREV AB Auktoriserad revisor Stdmman 2015
Revisorssuppleanter
Bodil Rosberg Revisorssuppleant Stdmman 2015
Valberedning
Anna Bjork Valberedning Stdmman 2015

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Avrets resultat &r lagre &n foregéende ar p& grund av en férhdjd avskrivning pa byggnaden som en engéngspost for
2014. Avskrivningarna kommer hadanefter att alltid vara 1,127 miljoner kronor framdver. Bortsett fran
avskrivningarna ar arets resultat battre an foregdende ar beroende pa ett antal olika faktorer.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregaende ar eftersom foreningen inte utfort nagot planerat
underhall samt tack vare att den extradebiterade fastighetsskotseln och forbrukningsmaterialet minskat. Utover det
har aven kostnaden for snéréjning, el och uppvarmning gatt ner.
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Reparationskostnaderna har stigit kraftigt, fran 70 till 470 tkr. Detta beror till storsta delen pa att foreningen
bekostade lagning av droppande kranar for 245 tkr. FGreningen har dven satsat pengar pa att ta bort sandlador och
att plantera nya buskar och géra markytorna trevligare.

Utover det haller foreningen pd med en utreding av varmesystemet och kostnaden for detta redovisas under kopta
tjanster.

Réantekostnaderna har minskat tack vare att ett av féreningens lan som varit bundet till 3,26 % sattes om till rorlig
ranta i slutet av september 2014 och att styrelsen samtidigt tog beslut om en extraamortering pa 3 miljoner kronor.

Avrets resultat blev ca 1 253 tkr lagre &n budget p& grund av extraavskrivningen pa foreningens byggnader. Bortsett
fran att avskrivningarna 6kat har resultatet starkts med 157 tkr.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning aven efter fondférandring.

Foreningens likviditet har under aret sjunkit nagot till foljd av extraamorteringen. Dock bygger foreningen mycket
kassa varje ar genom att gora avsattning till underhallsfond och avskrivning pa byggnaderna.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 2 184 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 505 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens tillgdngar och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hanvisas till kassaflodesanalysen. Fran
och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Férandringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta
medfor att resultat och jamforelsetal avviker fran aldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 177

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret &tta 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 13 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 8 582 8589 8998 8871 8 862
Avrets resultat 321 983 1889 2 368 549
Resultat fore avskrivningar 2 505 1735 2619 3140 1241
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 1228 736 1510 2119 220
Auvsittning till underhallsfond kr/m?2 117 91 101 93 93
Balansomslutning 95 796 98 698 97 824 98457 101553
Kassaflode, indirekt metod -664 1608 574 - 3536 73711
Soliditet 27% 25% 25% 23% 20%
Likviditet 224% 269% 173% 187% 376%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 625 625 695 695 695
Bréansletillagg, kr/m? 130 130 95 95 95
Driftkostnader, kr/m?2 307 356 339 298 469
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 264 350 297 297 306
Rénta, kr/m? 215 224 235 224 231
Underhallsfond, kr/m2 687 571 549 490 398
Lan, kr/m2 6 287 6572 6 583 6 829 7312

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/mz, driftskostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhllsfond kr/m2

och Ian kr/m2 har samtliga bostadsarea som berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 13093 611
Arets resultat fore fondférandring 320 529
Avrets fondavsattning enligt stadgarna -1276 104
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa dverskott 12 138 036

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rdkning 12 138 036

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 7150 017 7148 917
Ovriga rorelseintakter 2 1432278 1440 284
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 8 582 295 8589 201
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 357 646 -3899 128
Fastighetsadministration 4 -439 844 - 585 546
Personalkostnader 5 -112 621 - 91969
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anlaggningstillgangar -2 184 037 - 751709
Summa rorelsekostnader -6 094 147 -5328 351
Rorelseresultat 2488 148 3260 850
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella 138 000 123000
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 50 459 51512
Réntekostnader och liknande poster 8 -2 356 079 -2 452 068
Summa finansiella poster -2 167 619 -2 277 556
Resultat efter finansiella poster 320 529 983 294
Arets resultat 320529 983 294
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 90 504 126 92 688 163
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 504 126 92 688 163
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 1500 000 1 500 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 500 000 1 500 000
Summa anlaggningstillgangar 92 004 126 94 188 163
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4113 -1519
Ovriga fordringar 11 95 558 91 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 80 366 143 965
Summa kortfristiga fordringar 180 037 234103
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 3 000 000 2 550 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 2 550 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 611 704 1725920
Summa kassa och bank 611 704 1725920
Summa omsattningstillgangar 3791741 4510023
SUMMA TILLGANGAR 95 795 867 98 698 186
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5777 560 5777 560
Fond for yttre underhall 7520 712 6 244 608
Summa bundet eget kapital 13298 272 12 022 168
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 817 507 12 110 317
Arets resultat 320529 983 294
Summa fritt eget kapital 12 138 036 13093 611
Summa eget kapital 25 436 308 25115779
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 68 664 130 71904 130
Summa langfristiga skulder 68 664 130 71904 130
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 120 000 -
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgas 8 375 8 375
Leverantdrskulder - 489 263 888
Ovriga kortfristiga skulder 1610 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 1565 933 1406 014
Summa kortfristiga skulder 1695 429 1678 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 795 867 98 698 186
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sékerheter 103 427 000 103 427 000
Summa stallda sakerheter 103 427 000 103 427 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 320 529 983 294
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 2 184 037 751 709
2 504 566 1735002
Avrets skatt - -
Kassaflode fran den l1opande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital 2 504 566 1735002
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 54 066 -18 127
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -102 848 11 317
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 455 784 1728192
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -3 120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3120 000 -120 000
Arets kassaflode -664 216 1608 192
Likvida medel vid arets borjan 4 275 920 2 667 728
Likvida medel vid arets slut 3611704 4275 920

(se Not 13 och Not 14)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald ranta se Not 7 och Not 8
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra vasentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintdkter ar skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrédkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut
till 34 470 593 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat véarde
for fastigheten. Beloppen galler inkomstaret 2014.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstaimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader * Linjar 100 2088
Installation av bredband Linjar 10 2020

* Styrelsen har antagit en ny avskrivningsplan for foreningens byggnader med start rakenskapsaret 2014. Enligt den
nya planen, som &r linjar, skrivs byggnaderna av pa 100 ar mot tidigare 85 ar. Planen inleds med en forhojd
avskrivning for 2014 pa 2 062 649 kr for att under kvarvarane avskrivningsperiod uppga till 1 127 000 kronor

arligen.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 6 838 964 6 838 964
Hyror, garage 234 000 234 000
Hyror, p-platser 77 900 77 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 847 -1847

7150 017 7148 917
Not 2 Ovriga rérelseintakter
Bransleavgifter, bostader 1421909 1421909
Intakter foreningslokal 7 858 11 850
Oresutjamning 291 290
Inkassointakter 2220 1860
Ovriga rorelseintakter — 4375

1432278 1440 284
Not 3 Driftkostnader
Underhall - 762 590
Reparationer 469 874 70 307
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 156 993 156 090
Forsakringspremier 72 895 69 420
Kabel-TV 100 304 98 061
Fastighetsskotsel Tradgardsteamet 366 260 292 027
Extradebiterad fastighetsskotsel 21771 187 850
Aterbéring fran Riksbyggen - 3800 -11 000
Stadning féreningslokalen 3000 -
Serviceavtal - 3625
Sno- och halkbekdmpning 47 250 55939
Avrlig inspektion av lagenheter 45 006 -
Forbrukningsinventarier 4 355 -
Forbrukningsmateriel 37070 106 872
Vatten 323528 280 989
El 76 905 83 785
Uppvarmning 1443 389 1583 600
Sophantering och atervinning 169 567 146 673
Extra sophantering och containertémning 23 279 12 301

3357 646 3899 128
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode Riksbyggen 186 900 183 500
IT-kostnader 150 004 147 060
Juridiska kostnader 2325 2975
Arvode, yrkesrevisorer 12 307 10944
Méteskostnader 186 -
Kreditupplysningar 1300 1300
Kontorsmateriel 10 507 10 475
Telefon och porto 795 -
Medlems- och féreningsavgifter 5418 5418
Kopta tjanster 70002 223776
Bankkostnader 100 -
Ovriga externa kostnader — 98
439 844 585 546
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 600 66 750
Sammantrédesarvoden 13 450 200
Arvode till valberedningen 1500 3000
Arvode vicevard 3000 -
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Summa 88 550 73950
Sociala kostnader 24 071 18 019
112 621 91 969
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning * 2 062 649 630 321
Anslutningsavgifter 121 388 121 388
2184 037 751709
* FOrhojd avskrivning pa byggnaderna 2014.
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande poster
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 837 932
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 48 402 50118
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 652 -
Ovriga ranteintakter 568 462
50 459 51512
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader for fastighetslan 2 277 026 2369474
Ovriga rintekostnader 2 558 -
Ovriga finansiella kostnader 76 495 82 594
2 356 079 2 452 068
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 101 482 190 101 482 190
Tomtmark 6 377 800 6 377 800
Anslutningsavgifter 1213875 1213875
Standardforbattringar 1234 625 1234625
Summa anskaffningsvérden 110 308 490 110 308 490
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -16 021 541 -15 391 220
Anslutningsavgifter - 364 162 -242 774
Standardforbattringar -1 234 625 -1 234 625
-17 620 327 -16 868 619
Avrets avskrivning byggnader -2 062 649 - 630 321
Avrets avskrivning anslutningsavgifter - 121 388 - 121 388
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 804 364 -17 620 327
Restvéarde enligt plan vid arets slut 90 504 126 92 688 163
Varav
Byggnader 83398 000 85 460 649
Mark 6 377 800 6 377 800
Anslutningsavgifter 728 326 849 714
Taxeringsvarden
bostéder 104 000 000 104 000 000
Totalt taxeringsvérde 104 000 000 104 000 000
varav byggnader 77 000 000 77 000 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
3000 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 1 500 000 1500 000
1500 000 1 500 000
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 12 484 5 566
Skattekonto 83074 82 506
Andra Kkortfristiga fordringar — 3585
95 558 91 657
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintékter 3822 6 624
Forutbetalda forsakringspremier 76 544 72 895
Forutbetald kabel-tv-avgift - 25076
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 39 370
80 366 143 965
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000 2 550 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 0,75 2015-02-12
90 dagar 1 000 000 0,75 2015-03-12
90 dagar 1 000 000 1,05 2015-01-12
3 000 000 2 550 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 28 656 10 665
Forvaltningskonto i Swedbank 583 048 1715 255
611 704 1725920
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 267 565 5509 995 6 244 608 12 110 317 983 294
Disposition enl arsstimmobeslut 983 294 - 983294
Auvsittning till underhallsfond 1276 104 -1 276 104
lanspraktagande av underhallsfond - -
Avrets resultat 320 529
Vid arets slut 267 565 5509 995 7520712 11 817 507 320529
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 68 784 130 71904 130
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 120 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 68 664 130 71904 130
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,80% 19538 710 3000 000 16 538 710
SWEDBANK HYPOTEK 3,30% 2017-06-26 29 655 420 29 655 420
SWEDBANK HYPOTEK 3,31% 2015-06-25 22 710 000 120 000 22 590 000
71904 130 3120000 68 784 130

Foreningen beriknas under nasta rakenskapsar amortera 120 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig. Istallet for hog érlig amortering har styrelsen som plan att vid laneomséttningar gora storre

extraamorteringar utifran vilken likviditet som finns tillganglig.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l8ner och sociala avgifter 26 738 23172
Upplupna rantekostnader 249 000 312178
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 81948 40 166
Upplupna elkostnader 15 290 8 881
Upplupna vattenavgifter 26 912 25186
Upplupna varmekostnader 332080 190 401
Upplupna kostnader for renhallning 25732 11773
Upplupna revisionsarvoden 12 313 14944
Upplupna styrelsearvoden 79 600 69 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 62 994 92 539
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 101 686 -
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 551 640 617 024
1565 933 1406 014

Lund 2015-

Henrik Persson Niklas Kenez

Ola Mattsson Kirk Scott

Maria Roggenfors Markus Johansson
Malin Lundin

Var revisionsberéattelse har lamnats

2015-
Hékan Ekstrand Ingrid Nilsson
Auktoriserad revisor, YREV AB Foreningsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna &r stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foéreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har Iag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrédkning och
revisionsberéttelse.



]
. Arsredovisningen ar upprattad av

RIkayggenS Brf styrelsen for Riksbyggens Brf Valdemar i

Valdemar | Lund Lund i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
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www.riksbyggen.se
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